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Markanvisning i Hallstahammars
kommun

Inledning

Hallstahammars kommun jobbar aktivt for att stimulera byggnation av bostiader och
skapa boendeomraden som ér socialt, ekologiskt och ekonomiskt héllbara. Malet 4r att
skapa robusta boendemiljéer med ett varierat utbud av bostadstyper och upplatelseformer
i alla kommundelar. Ny bostadsbebyggelse ska 6verensstimma och samspela med
Oversiktsplan, andra strategiska dokument och bestimmelser samt politisk malsattning.

Kommunen arbetar ocksa for att kunna erbjuda attraktiv mark for etablering av nya
verksamheter och skapa forutséttningar for att befintliga verksamheter kan utvecklas. Ett
progressivt och vidlmaende néringsliv framjar nya féretag och innovationer samtidigt som
det bidrar till att fler arbetstillféllen kan skapas och bidra till en ldngsiktig positiv
utveckling av kommunen.

Revidering

D4 Hallstahammars kommun aktivt anvinder sig av markanvisningar togs forsta
riktlinjerna fram 2017. Efter senare ars omorganisering inom kommunens ndmnder har
vissa av riktlinjernas ansvarsomraden flyttats fran tekniska ndmnden till
kommunstyrelsen. For att anpassa riktlinjerna till gdllande ndimndstruktur, och samtidigt
utfora en generell Gversyn battre anpassad till dagens samhéllsbyggnadsprocess har
kommunstyrelseforvaltningen reviderat riktlinjerna for markanvisningar. Riktlinjerna
géller vid anvisning av mark for byggnation av bostéder eller verksambheter, eller en
kombination av bada. Riktlinjerna géller endast for markanvisning av kommunégd mark.

Riktlinjerna har antagits av kommunfullméktige den 2024-04-29 i enlighet med lag
(2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar. Riktlinjerna innehéller
kommunens metoder, villkor och forutséttningar som géller vid markanvisning av
kommunens mark till externa byggaktdrer. Kommunens riktlinjer for markanvisning
beskriver dven syfte och definition av markanvisningar samt vem som ansvarar for vad 1
markanvisningsprocessen.

Lagstiftning

Kommunernas mdjlighet att anvinda markanvisningsverktyget regleras genom Lag
(2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar enligt nedanstaende:

1§ Denna lag innehdller bestimmelser om riktlinjer for kommunala markanvisningar.

_ Med markanvisning avses i denna lag en 6verenskommelse mellan en kommun och en
Policy byggherre som ger byggherren ensamrdtt att under en begrdnsad tid och under givna
Sl villkor forhandla med kommunen om dverldtelse eller uppldtelse av ett visst av
Riktlinje . e 1 o
kommunen dgt markomrdde for bebyggande.
Rutin/vag-
ledning
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2§ En kommun ska anta riktlinjer for markanvisningar.

Riktlinjerna ska innehdlla kommunens utgangspunkter och mdl for overldtelser eller
uppldtelser av markomrdden for bebyggande, handldiggningsrutiner och grundldggande
villkor for markanvisningar samt principer for markprissdttning.

Hur gar en markanvisning till

Markanvisningar for bdde bostdder och verksamheter kan initieras och tilldelas pa olika
satt beroende pé olika markomrédens enskilda forutséttningar. Kommunen kan initiera en
markanvisning i olika skeden, bade innan, under och efter lagakraftvunnen detaljplan.

Annonsering av nya markanvisningar sker genom kommunens hemsida dér all nodvéndig
information publiceras. Det ér byggaktdrernas egna ansvar att bevaka kommunens
hemsida for information om markanvisningar. Information skickas dven ut till alla aktorer
som har anmélt sitt intresse till kommunen att ta del av nya markanvisningar. Vid intresse
att ta del av nya markanvisningar kan man anmaéla sig pd kommunens hemsida genom att
lamna sina kontaktuppgifter under fliken ”Samhéllsplanering” och ’Markanvisning for
byggaktorer.” Annonsering kan ocksa ske genom andra hemsidor och kanaler.

Externa byggaktorer/utvecklare kan ocksa initiera en markanvisning pa kommunens
mark. Ett sddant forfarande beskrivs ndrmare under “direktanvisning” nedan.

Inriktningen &r i ett normalfall att den markanvisade marken ska séljas genom overlatelse,
men marken kan dven i vissa fall upplatas om det anses vara mer lampligt.

Olika forfaranden

Kommunen kan genomf6ra en markanvisning pa féljande sitt:

Jamforelseforfarande

Ett jimforelseforfarande innebér att genom en urvalsprocess av flera aktorer, vélja den
byggaktoren som bast kvalificerar sig att tilldelas en markanvisning for ett specifikt
markomrade som ska bebyggas.

Vid ett jamforelseforfarande publicerar kommunen ett forfragningsunderlag med en
kravspecifikation for vad ett inkommet anbud maste innehélla for att fa vara med i
jamforelseprocessen. Utvdrderingskriterierna kan variera och bestdms utifran det aktuella
markanvisningsomradets forutsattningar och kommunens ambitioner for omradet. Om
inte markpriset dr bestamt utifran forfragningsunderlaget, kan det utgdra en

Policy bedémningsgrund.

Riktlinje Kommunstyrelseforvaltningen ansvarar for utvarderingen av inkomna anbud, och knyter
. . vid behov till sig ytterligare kompetens fran andra forvaltningar om det behdvs for den

Fl:jt”?/ Vag-  enskilda utvarderingen. Det dr kommunstyrelsen som slutligen beslutar om tilldelning av

edning
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markanvisning. Kommunstyrelsen fattar ocksa beslut om det markanvisningsavtal
forvaltningen tar fram efter beslut om markanvisning. Kommunen innehar rétten att inte
gora en tilldelning i en markanvisningsprocess i de fall kommunen inte finner att nagot av
de inlimnade anbuden kan uppfylla de ambitioner kommunen har for det aktuella
markomradet.

Direktanvisning

Direktanvisning avser tillimpningen nér en byggaktor far mojlighet att uppratta
markanvisningsavtal med kommunen utan att férst genomga ett jamforelseforfarande.
Direktanvisning uppréttas i vanliga fall nar en byggaktor kontaktar
kommunstyrelseforvaltningen och presenterar en bebyggelseidé som kommunen finner
genomforbar och bra. Som vid ett jimforelseforfarande &r det dven i frigan om en
direktanvisning kommunstyrelseforvaltningen som gor bedomningen om
genomforbarheten till den presenterade bebyggelseidén tillsammans med eventuellt andra
berdrda forvaltningar. Under bedomningen utreds projektets tekniska, réittsliga och
ekonomiska forutsittningar, samt hur idéen dverensstimmer med 6versiktsplan, andra
planer och bestimmelser samt politisk mélséttning.

Det dr kommunstyrelsen som slutligen fattar beslut om markanvisningen och om
markanvisningsavtal séledes ska godkdnnas.

Kommunen uppmanar och vélkomnar byggaktorer och utvecklare av byggprojekt att
sjdlva vara aktiva och presentera intressanta projektidéer pd kommunens mark.

Markanvisningsavtalet

Under markanvisningsavtalets giltighetstid ska kommunen och byggaktdren enas om
formerna for, och reglera rittigheter och skyldigheter mellan parterna fér den kommande
exploateringen. Markanvisningsavtalet ska ligga till grund for ett markoverléatelseavtal
eller upplatelseavtal som ska tecknas mellan parterna innan markanvisningstiden 16per ut.

Grundregeln &r att en markanvisning géller i maximalt 2 ar fran uppréttelse av
markanvisningsavtal. Innan utgangen av markanvisningstiden ska avtal om overlatelse
eller upplatelse av marken ha ingatts. En frdga om eventuell forldngning av
markanvisningstiden kan bli aktuell om kommunen och en byggaktdr dr 6verens om
detta och under forutséttning att byggaktoren sjélv inte har fororsakat forseningen.

Prissattning av mark

Forsdljning av mark i kommunen ska ske till marknadsvarde vid markoverlatelsen.
Markpriset bestdms slutligen i samband med uppréttande av markoverlatelseavtal.
Markpriset kommer paverkas av de krav kommunen stéller for varje enskild
markoverlatelse. Faktorer som kan paverka markpriset 4r exempelvis detaljplanens
slutliga utformning och sammantagna byggratt, gestaltningskrav, bekostande av olika
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typer av infrastruktur, upplatelseform eller andra specifika faktorer knutna till det aktuella
markomradet. Kommunen tar 4ven regelbundet stod i1 varderingar for rétt prissattning av
mark.

Fordelning av kostnader

Detaljplaneskedet

Utgéngspunkten r att kommunen stér for kostnaden som uppstér for detaljplanering av
kommunal mark. Kostnader for nddvandiga utredningar och underlag som &r kopplade till
kommande byggnationer bekostas av byggaktoren. Det kan rora sig om exempelvis
bullerutredningar, ritningar och underlagsskisser, solstudier, geoteknik,
parkeringsberdkningar, dagvattenutredningar och utformning av dagvattenlosningar med
mera.

Kommunen stér i vanliga fall for utredningar som behovs for att Gvergripande bedoma
markens ldmplighet for planerad byggnation och markanviandning. Exempel kan vara
arkeologi, markmiljo, naturinventeringar och miljokonsekvensbeskrivningar.

Om forutsattningarna medfor att det r mer lampligt kan kommunen i enstaka fall
upprétta avtal som innebér att en byggaktor tar hela kostnaden for detaljplaneringen samt
tar ett helhetsansvar for detaljplaneringen, forutom de delar av detaljplaneringens
myndighetsutdvning som en kommun enligt lag inte kan l&mna fran sig.

Projektering och genomfdérandeskedet

Byggaktoren star for alla kostnader for projektering och genomforande av utbyggnad av
samtliga byggnader, anldggningar, gemensamma ytor, infrastruktur och atgiarder inom
kvartersmark. Byggaktoren star for och bekostar all anpassning mot angriansande allmén
platsmark.

Om detaljplanens genomforande innebar atgird pa, eller utbyggnad av allmén platsmark
kan byggaktoren aldggas att bekosta hela eller delar av detta. Byggaktoren kan dven fa
bekosta utbyggnaden av allmén platsmark utanfor det aktuella planomradet om det &r en
forutséttning for, eller en konsekvens av byggnationen inom det aktuella planomréadet.
Omfattning av byggaktorens atagande for finansiering av allmén plats bestdms slutligen i
markdverlatelseavtal eller upplatelseavtal.

Samtliga anslutningsavgifter debiteras byggaktdren enligt respektive ledningségares
géllande taxa.
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Ovriga villkor fér markanvisningar

En markanvisning som inte kan genomforas pa grund av att detaljplanen inte kan antas
eller andra myndighetsbeslut eller faktorer som utesluter genomférande, ger inte rétt till
nagon ersittning eller ny markanvisning,.

En markanvisning kan atertas under avtalstiden om det blir uppenbart fér kommunen att
byggaktdren inte har formaga eller ambition att genomfora projektet. Atertagande ger inte
ratt till erséttning eller ny markanvisning.

Markanvisningsavgift tas i regel ut vid markanvisning av redan planlagd mark.

Kommunen kan i vissa sérskilda fall frdnga riktlinjerna for markanvisningar om det visar
sig nddvindigt for ett projekts/en detaljplans genomférande.

En markanvisnings forutsittningar och genomforande kan komma att paverkas av
politiska beslut.

Kommunen gor vid alla markanvisningar en bakgrundskoll av byggaktdren och gor en
beddmning om byggaktoren besitter den kompetens, ekonomiska och ldngsiktiga
stabilitet som kommunen bedémer nddvandig for att kunna genomfora bebyggelseprojekt
pa den kommunala marken. Kommunen kommer dven beakta hur byggaktéren tidigare
har genomfort sina projekt och anvinda som bedémning. Kommunen forbehéller sig
ritten att sjalv avgora den enskilda byggaktorens lamplighet att genomfora byggprojekt
pa kommunens mark och vem kommunen avser eller inte avser uppratta avtal med och
Overlata mark till.

En markanvisning far inte Gverlatas till annat eller narstdende foretag/dotterbolag utan
kommunens skriftliga godkédnnande.
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